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Inleiding

Als gevolg van de Woningwet 2015 worden woningcorporaties verplicht hun vastgoed te splitsen
in sociale huur (DAEB, Diensten van Algemeen Economisch Belang) en vrije sector huur (niet-
DAEB). Voor medio december a.s. dienen splitsingsvoorstellen aangeleverd te worden bij de
minister, inclusief zienswijzen van betrokken gemeenten (of bewijs dat een gemeente geen
zienswijze aanlevert).

In juli jl. ontvingen wij een splitsingsvoorstel van Woonconcept, met verzoek hierop een zienswijze
aan te leveren. Omdat het voorstel erg summier was, zijn hierover aanvullende vragen gesteld,
waarop nadere correspondentie volgde. Van belang was vooral de aantallen helder te krijgen.
Woonconcept geeft aan op dit moment 3053 reguliere sociale huurwoningen (DAEB) in bezit te
hebben en 68 huurwoningen boven de sociale huurgrens van € 710,-. Het voorstel is deze 68
huurwoningen af te splitsen van de sociale woningvoorraad.

Argumenten

- Het splitsingsvoorstel is niet strijdig met de prestatieafspraken die in 2015 zijn gemaakt
met Woonconcept in de Prestatieovereenkomst Wonen en Leefbaarheid Steenwijkerland
2015-2017, waarin is afgesproken dat Woonconcept in Steenwijkerland eind 2018 nog
tenminste 3019 (van de huidige 3053) sociale huurwoningen in bezit zou hebben;

- De betreffende 68 woningen hebben nu al een geliberaliseerd huurcontract en streefhuren
boven de sociale huurgrens van € 710,-. In feite gaat het hier om vrije sector
huurwoningen. Wettelijk gezien vallen de betreffende woningen in de categorie niet-
DAEB;

- Het administratief afsplitsen van de niet-DAEB woningen maakt duidelijker wat
daadwerkelijk de sociale huurvoorraad is in aantallen.

Kanttekeningen

Afgezien van de splitsing DAEB — niet-DAEB neemt de sociale huurwoningvoorraad van
Woonconcept langzaam af door sloop/nieuwbouw en verkoop. Dit is niet wenselijk in
Steenwijkerland, hetgeen wordt onderbouwd door het recente woningmarktonderzoek
(Companen, 2016). In het kader van de dit najaar op te stellen prestatieafspraken is dit een
belangrijk bespreekpunt tussen gemeente en woningcorporaties.

Duurzaamheid en “social return”
Het verduurzamen van de sociale woningvoorraad wordt opgenomen in de prestatieafspraken
2017.

Financiéle toelichting

De totale waarde van het vastgoed van Woonconcept in de balans per 31 december 2015 was €
1.126 miljoen. Hiervan is € 1.060 miljoen DAEB en € 66 miljoen niet-DAEB (5,3%). Zie
splitsingsvoorstel.

Communicatietraject en openbaarheid
Niet van toepassing. Het is aan de minister hierover nader te communiceren.

Uitvoering en planning
Woningcorporaties dienen voor medio december a.s. hun splitsingsvoorstel, inclusief eventuele
zienswijzen van betrokken gemeenten, in bij de minister.
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1. Splitsingsvoorstel en verzoek zienswijze Woonconcept
2. Emailcorrespondentie 25/ 26 juli en 8/13 september jl.



3. Concept zienswijze gemeente






